
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ة الشروط والمواصفاتـكراس

 نسائٌة  إنشاء وتشغٌل وصٌانة صالة رٌاضٌة

 أبو بكر صدٌكطرٌك على 
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 كراسة شروط ومواصفات 
 أبو بكر صدٌكعلى طرٌك  نسائٌة إنشاء وتشغٌل وصٌانة صالة رٌاضٌة

 الصفحة المحـتـويـــــــــات م

 55 لائمة تدلٌك لممدمً العطاءات للتأكد من تمدٌم كل المستندات المطلوبة. أ 
 56 تعرٌف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات. ب 
 56 .حتى إٌجار السنة الأولً المنافسةالجدول الزمنً المتولع لإجراء  ج 
 50 ممدمة. 1 
 50 وصف العمار. 2 
 50 .والتمدٌم المنافسةاشتراطات دخول  3 
 50 .المنافسةمن ٌحك له دخول  3/1  
  50 لغة العطاء. 3/2  
 50 .مكان تمدٌم العطاءات 3/3  
 50 .موعد تمدٌم العطاءات 3/4  
 50 .موعد فتح المظارٌف 3/5  
 50 .تمدٌم العطاء 3/6  
 15 .الأسعاركتابة  3/0  
 15 .مدة سرٌان العطاء 3/0  
 15 .الضمان 3/0  
 15 .موعد الإفراج عن الضمان 3/15  
 11 .مستندات العطاء 3/11  
 11 سرٌة المعلومات. 3/12  
 12 .واجبات المستثمر لبل إعداد العطاء 4 
 12 .دراسة الشروط الواردة بالكراسة 4/1  
 12 .المنافسةالاستفسار حول بٌانات  4/2  
 12 .معاٌنة العمــــــــار 4/3  
 13 .ما ٌحك للبلدٌة وللمستثمر لبل وأثناء فتح المظارٌف 5 
 13 .وتعدٌل الشروط والمواصفات المنافسةإلغاء  5/1  
 13 .تأجٌل موعد فتح المظارٌف 5/2  
 13 .سحب العطاء 5/3  
 13 .تعدٌل العطاء 5/4  
 13 .المظارٌفحضور جلسة فتح  5/5  
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 13 .الترسٌة والتعالد وتسلٌم العمار 6 
 14 .الترسٌة والتعالد 6/1  

  .تسلٌم المولع 6/2  

 14 
 

 كراسة شروط ومواصفات 

  أبو بكر صدٌكعلى طرٌك نسائٌة إنشاء وتشغٌل وصٌانة صالة رٌاضٌة 

 الصفحة المحـتـويـــــــــات م

7  
    15 العامة اتالاشتراط

         توصٌل الخدمات للمولع                                                                                                          0/1  
15  
 15      .البرنامج الزمنً للتنفٌذ 0/2  
  15     .الحصول على الموافمات والتراخٌص من البلدٌة والجهات ذات العلالة 0/3  
15         تنفٌذ الأعمال 0/4  
 15    مسئولٌة الإشراف على التنفٌذ لدى المستثمر 0/5  
   16   .فً الإشراف على التنفٌذ البلدٌةحك  0/6  
 16  .تمرٌر المماول والمكتب الهندسً 0/0  
 16   .استخدام العمار للغرض المخصص له 0/0  
  16 .التأجٌر من الباطن والتنازل عن العمد 0/0  
 16 .موعد سداد الأجرة السنوٌة 0/15  
 10 ضرٌبة المٌمة المضافة 0/11  
 10 .متطلبات السلامة والأمن 0/12  
 10 .إلغاء العمد للمصلحة العامة 0/13  
 10 .بعد انتهاء مدة العمد بلدٌة تسلٌم المولع لل 0/14  
 10 .أحكام عامة 0/15  
 10 .الاشتراطات الخاصة 0 
 10 .العمدمدة  0/1  
 10 .فترة التجهٌز والإنشاء 0/2  
 10 النشاط الاستثماري المسموح به. 0/3  
 10 مرتادي الملعب  0/4  
 10 .مواعٌد العمل 0/5  
  25 والفنٌٌنالصالات دارة ا 0/6  
 25 الاشتراطات المتعلمة بالأكشان والكافتٌرٌات 0/0  
 25 المسئولٌة عن المخالفات 0/0  
 21 اشتراطات التشغٌل والصٌانة 0/0  
 21 . الاشتراطات الأمنٌة 0/0  
 21 . تأمٌن غرفة إسعافات أولٌة 0/15  
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 22 .اللوحات الإعلانٌة 0/11  
  22 الدراسة التحلٌلٌة للتأثٌرات المرورٌة  0/12  
 22 متطلبات المعولٌن 0/13  

 متطلبات الاستدامة وكفاءة الطالة 0/14  

 22 

 كراسة شروط ومواصفات 
 أبو بكر صدٌكإنشاء وتشغٌل وصٌانة صالة رٌاضٌة على طرٌك 

 الصفحة المحـتـويـــــــــات م
   
 23 الاشتراطات الفنٌة. 0 
 22 كود البناء السعودي ودلٌل اشتراطات البناء. 0/1  
 22 الاشتراطات التنظٌمٌة  0/2  
المعمارٌة.                                                                                                               الاشتراطات 0/3  
 22   0/4

 22 الإنشائٌة. الاشتراطات
 23 الكهربائٌة. الاشتراطات 0/5  
 24 الأعمال الصحٌة. اشتراطات 0/6  
 24 .ن الحرٌكالسلامة والولاٌة م اشتراطات 0/0  
 25 .المرفمات 15 
 25 نموذج العطاء. 15/1  
 26 (بطالة وصف المشروع المخطط العام للمولع )  15/2  
 20 .نموذج تسلٌم العمار 15/3  
  20 .إلرار من المستثمر 15/4  
 
 

 للتأكد من تمدٌم كل المستندات المطلوبة لائمة تدلٌك لممدمً العطاءاتأ. 
   ، ٌتعٌن مراعاة الالتزام بتمدٌم المستندات المحددة والمطلوبة فً كراسة الشروط والمواصففات الكترونٌفا

أو عن طرٌك تطبٌفك الأجهفزة الذكٌفة ر ففرص ر  Furas.momra.gov.saوذلن عن طرٌك المولع الالكترونً 
لمسففتثمر أو مففن ٌفوضففه باسففتثناء أصففل خطففاب الضففمان البنكففً   فٌمففدم الأصففل فففً ظففرف مختففوم ومغلففك مففن ا

وٌكتففب علٌففه اسففم المسففتثمر وعنوانففه وأرلففام اواتفففه ورلففم الفففاكك   فففً الموعففد والمكففان المعلففن عنففه لفففتح 
 المظارٌف مع إرفاق صورة الضمان البنكً فً المولع الالكترونً المشار إلٌه .

 

 ؟ مولعال  ال مرفـك ؟ المـسـتـنـد مسلسل

   نموذج العطاء 1
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   رسمً موثك )إذا لام بالتولٌع على العطاء ومرفماته شخص غٌر ممدم العطاء(توكٌل  2

   إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكٌلها الذي ولع على العطاء لدٌه الصلاحٌة للتولٌع  3

    صورة سارٌة المفعول من السجل التجاري 4

   ان وجد الأجنبً ستثمارصورة من رخصة الا 5

6 
سفاري المفعفول لمفدة  البنن المركزي السعوديخطاب ضمان بنكً من بنن معتمد لدى 

  وأن ٌكون بمٌمة لا تمل عن  ( ٌوما من التارٌخ المحدد لفتح المظارٌف05)لا تمل عن 
 %( من لٌمة العطاء السنوي25)

  

    صورة من شهادة الزكاة والدخل سارٌة المفعول 0

    بالغرفة التجارٌة سارٌة المفعولصورة من شهادة الاشتران  0

    صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمٌنات الاجتماعٌة 0

   صورة من شهادة الالتزام بالسعودة  15

   كراسة الشروط والمواصفات وملحماتها 11

 
 
 
 
 
 
 

 

 الشروط والمواصفــات تعرٌف المفردات الواردة بكراسةب. 
 

 (صالة رٌاضٌةمن المستثمر حسب النشاط المحدد بالمولع المحدد ) وصٌانته إنشاؤه وتشغٌلهاو المشروع المراد  المشــروع

  النشاط المحدد له هاعلٌمولعها   والتً ٌمام  البلدٌةاو أرض تحدد  ارــمـالع

 بلدٌة محافظة الحناكٌة  البلدٌة

 شركة أو مؤسسة مرخصة تزاول نشاط إنشاء وإدارة وتشغٌل مثل اذه المشروعات . او طاءـدم العـمم
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 العامة المنافسة
فتح المجال للمنافسة بٌن المستثمرٌن لاستثمار العمارات البلدٌة والخدمات المرتبطة بها وفك أحكام لائحة التصرف 

 بالعمارات البلدٌة والمرارات الصادرة تنفٌذا، لها 

المنافسة 
 الالكترونٌة 

أو عن طرٌك تطبٌك furas.momra.gov.sa تمدٌم المستثمرٌن عطاءاتهم فً المنافسة عن طرٌك المولع الالكترونً 

 رالأجهزة الذكٌة ر فرص

 .كراسة الشروط والمواصفات راسةـالك

 
 

 ىحتى إٌجار السنة الأول المنافسةالجدول الزمنً المتولع لإجراء ج. 
 

 التارٌخ كٌفٌة تحدٌد التــــــارٌخ البٌــــــــــــــــــــــــــــــان

 التارٌخ الذي تم فٌه النشر تارٌخ الإعلان
كما هو محدد 

 بالاعلان

 كما او محدد فً الإعلان آخر مٌعاد لتمدٌم العطاءات
كما هو محدد 

 بالاعلان

 كما او محدد فً الإعلان موعد فتح المظارٌف
كما هو محدد 

 بالاعلان

  البلدٌةتحدده  المنافسةإعلان نتٌجة 

  البلدٌةتحدده  ةموعد الإخطار بالترسٌ

 المنافسة هعلٌتارٌخ تولٌع العمد لمن ترسو 
، مفن تفارٌخ إشفعار  للمسفتثمر بمراجعتهفا   البلدٌفةخلال خمسة عشر ٌومفا

فإن لم ٌراجع ٌرسل له إشعار نهائً  وٌعطً مهلة إضافٌة خمسفة عشفر 
 .،  ٌوما

 

  خلال شهر من تولٌع العمد تارٌخ تسلٌم العمار

 بداٌة سرٌان مدة العمد
/ البلدٌفة البلدٌفةمن تارٌخ تسلٌم العمار بموجفب محضفر تسفلٌم مولفع مفن 

المسففتثمر علففى محضففر تسففلٌم العمففار ٌففتم والمسففتثمر  وإذا لففم ٌففتم تولٌففع 
، وتحسب بداٌة سرٌان مدة العمد من تارٌخ الإشعار.  إشعاره خطٌا

 

  عند تولٌع العمــــــــــــــد السنة الأولى - موعد سداد أجرة
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 ةـــممــدم.  

 

كراسة شروط ومواصفات على المستثمرٌن عن طرٌك المنافسة الإلكترونٌة عامة  بلدٌة محافظة الحناكٌةترغب 
  صدٌكالأبو بكر طرٌك  علىنسائٌةنشاء وتشغٌل وصٌانة صالة رٌاضٌة لإ

ووفك التفاصٌل المبٌنة فً كراسة الشروط والمواصفات المرفمة  والتً توضح المعلومات التً ٌجب على   

 .المنافسةد تمدٌم عطاءاتهم لهذه ومراعاتها عن  بهاحاطة المستثمرٌن الإ

لى الاشتراطات والمواصفات بالمستثمرٌن المراءة المتأنٌة والدلٌمة للكراسة للتعرف ع البلدٌةوتهٌب 

  والتزامات المستثمر  بما ٌمكنه من تمدٌم عطاء مدروك ٌتٌح له الفوز بالفرصة الفنٌة  والجوانب المانونٌة للعمد

 أادافها. بلدٌة وٌحمك لل المتاحة الاستثمارٌة 

وٌمكن   المنافسةبالرد على أٌة استفسارات أو استٌضاحات من المستثمرٌن الراغبٌن فً دخول  البلدٌةوترحب 

 تمدٌم الاستفسارات أو الاستٌضاحات بإحدى الطرق التالٌة:

  محافظه الحناكٌة  المنافسات الاستثمارٌةإدارة 
 0625142فاكك:  540625322اــاتـــــف: 

  ًأو من خلال المولع الالكترونhenakiyah@amana.sa 

  أو عن طرٌك تطبٌك الأجهزة الذكٌة ر فرص ر 
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 . وصف العـمــــار
 

 صالة رٌاضٌة نوع النشاط

 مكونات النشـــاط

 اثمفال(حمفل  –بدنٌفة  )لٌالفةذات نشفاط رٌاضفً واحفد نسفائٌة  رٌاضٌة صالات

حسب المساحات النظامٌة المفذكورة بالاشفتراطات البلدٌفة الصفادرة عفن وزارة 

  الشؤون البلدٌة والمروٌة

 مولـع العمار

الحدود والابعاد الخاصة بالمولع حسب بطالة وصف المشروع المرفمة 

 بالكراسة 

 الحناكٌةالبلدٌة:  المدٌنة المنورة المدٌنة: 

 أبو بكر صدٌك الشارع: أبو بكر صدٌكالحً: 

 2( م1255.55) الاجمالٌة المولعمساحة 

    
 

 

 :الخدمات بالمولع
  

.................................................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................................................ 

 :بٌانات أخرى
.................................................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................................................. 
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 والتمدٌم المنافسةاشتراطات دخول . 3
 

 :المنافسةٌحك له دخول  من 3/1
 الرٌاضففٌة والصفالاتالمجمعفات للمؤسسفات والشفركات ذات الخبفرة فففً مجفال إدارة وتشفغٌل ٌحفك  -

اسفتبعاد المسفتثمر الفذي ٌثبفت تعثفره ففً مشفروع اسفتثماري  بلدٌفة وٌحفك لل المنافسفة ففً افذهالتمدم 
 بحكم أو لرار نهائً صادرٌن من جهة لضائٌة   لمدة ) سنتٌن ( من تارٌخ الحكم أو المرار.

 الأجنبً ستثمارالشركات والمؤسسات غٌر السعودٌة نظام الا علىٌسري  -
 :لغة العطاء  3/2
غففة الرسففمٌة فففً المملكففة العربٌففة السففعودٌة فعلففً ممففدم العطففاء لمففا كانففت اللغففة العربٌففة اففً الل 1/  2/  3

الالتزام بالتعامل بها فً جمٌع المكاتبات المتعلمفة بهفذا المشفروع   بمفا ففً ذلفن العطفاء وجمٌفع 
مرفماتففه   وبٌاناتففه وٌسففتثنً مففن ذلففن الكتالوجففات الخاصففة بالمعففدات والأجهففزة التففً ٌجففوز أن 

 تكون باللغة الإنجلٌزٌة.
اللغة العربٌة عن طرٌك  ممدم العطاء من  ستند بأي لغة أخري ٌتم ترجمته إلىحال التمدم بمفً  2/  2/  3

خففلال مكتففب ترجمففه معتمففد وٌعتبففر الففنص العربففً اففو المعففول علٌففه فففً حالففة الاخففتلاف أو 
 الالتباك فً المضمون.

 :تمدٌم العطاءات مكان 3/2
إدارة المنافسففات والمختومففة بختمهففا باسففم  البلدٌففةتمُففدم العطففاءات علففى النمففاذج الأصففلٌة المسففتلمة مففن  

  بلدٌفة محافظفة الحناكٌفة ) لسفم الإسفتثمار(ب المنافسفات الاسفتثمارٌةٌتم تسلٌمها بالٌد لإدارة  . وبحٌثالاستثمارٌة
 والحصول على إٌصال ٌثبت فٌه تارٌخ وساعة التمدٌم  كما ٌمكن إرساله بالبرٌد المسجل على العنوان التالً:

 

 تمدٌم العطاءات: موعد 3/4
 حسب الموعد المحدد بالإعلان بالجرٌدة الرسمٌة   ومنصة فرص.ٌجب أن تمدم العطاءات 

 فتح المظارٌف: موعد 3/5
 وفك الموعد المحدد فً الإعلان بالجرٌدة الرسمٌة   ومنصة فرص.موعد فتح المظارٌف 

 

 العطاء:  تمدٌم 3/6
الإلكترونٌفة  وٌفتم إرففاق كفل المسفتندات المطلوبفة ففً كراسفة ٌمٌدم العطاء عن طرٌك المنافسفة  1/  6/  3

.،  الشروط والمواصفات إلكترونٌا
فً حال تعذر تمدٌم العطاء عفن طرٌفك المنافسفة الإلكترونٌفة لأسفباب فنٌفة   ٌمفدم العطفاء ففً ٌفوم  2/  6/  3

وموعد ومكان فتح المظارٌف المعلن عنه داخل ظرف مختوم بالشمع الأحمفر وٌكتفب علٌفه مفن 
تمفدٌم مفا ٌثبفت ج اسم المنافسة واسفم المسفتثمر وعنوانفه وأرلفام اواتففه ورلفم الففاكك مفع الخار

وتمدٌمفه لبلدٌفة محافظفة الحناكٌفة ) لسفم    مفع ضفرورة لٌفام المسفتثمر بتمفدٌمسداد لٌمة الكراسة
 .الإستثمار(

بالمففداد  علففى المسففتثمر اسففتٌفاء نمففوذج العطففاء المرفففك بالدلففة اللازمففة  وذلففن طباعففة أو كتابففة  3/  6/  3
 والالتزام التام بما تمضى به البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملحماته.
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ٌجــففـب تففرلٌم صفففحات العطففاء ومرفماتففه والتولٌففع علٌهففا مففن المسففتثمر نفسففه  أو الشففخص  4/  6/  3
المفوض من لبله  وإذا لدم العطاء من شخص مفوض ٌجب إرففاق أصفل التففوٌض مصفدلا مفن 

 أو مصحوبا بوكالة شرعٌة.الغرفة التجارٌة  
 

 الأسعار: كتابة 3/0
 ٌجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن ٌراعى ما ٌلً:

، لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات 1/  0/  3  .أن ٌمدم السعر بالعطاء وفما
،( بالريال السعودي. 2/  0/  3 ، وكتابة )حروفا  تدون الأسعار فً العطاء أرلاما
لا ٌجففوز للمسففتثمر الكشففط  أو المحففو  أو الطمففك  وأي تصففحٌح أو تعففدٌل فففً عففرض السففعر  3/  0/  3

 . هعلٌٌجب أن تعاد كتابته من جدٌد بالحروف والأرلام  والتولٌع 
 سرٌان العطاء: مدة 3/0

،(  05مدة سرٌان العطاء )  ، من التارٌخ المحدد لففتح المظفارٌف  ولل تسعونٌوما الحفك  بلدٌفة الحناكٌفةٌوما
فً طلب مد سرٌان العطاء إذا ما التضت الضرورة ذلن  وٌبمى العطفاء ناففذ المفعفول وغٌفر جفائز الرجفوع فٌفه 

 ه  وحتى نهاٌة مدة سرٌان العطاء.من ولت تمدٌم
 :الضمان 3/0

  %( مفن لٌمفة العطفاء السفنوي 25ضمان بنكً مع العرض بمٌمة لا تمفل عفن )دم ــٌجب أن ٌمُ 1/  0/  3
السفعودي  وأن ٌكفون غٌفر  البنفن المركفزيدى ــوٌمدم فً شكل خطاب ضمان من بنن معتمد ل

دون الحاجفة   البلدٌفةون واجب الدفع عند أول طلفب مفن ــمشروط  وغٌر لابل للإلغاء  وأن ٌك
، لمفدة لا تمكما   م لضائًــإلى إنذار أو حك ( 05)ل عفن ـفـٌجب أن ٌكون خطاب الضمان سفارٌا

   ولابلا، للتمدٌد عند الحاجة.ٌوم من التارٌخ المحدد لفتح المظارٌف
اب الضففمان  أو تكففون لٌمففة الضففمان ألففل مففن ـففـاء لا ٌرفففك بففه أصففل خطـففـل عطـففـٌسففتبعد ك 2/  0/  3

سفم المسفتثمر  ولفٌك   أو ٌكون خطاب الضمان ممدما بغٌر ا %( من لٌمة العطاء السنوي25)
 للمستثمر الحك فً الاعتراض على الاستبعاد.

 :الإفراج عن الضمان موعد 3/15
  وٌففرد لأصففحاب العطففاءات المنافسففةٌففرد الضففمان لأصففحاب العطففاءات غٌففر الممبولففة فففور البففت فففً  
 فور تسدٌد أجرة السنة الأولً وتولٌع العمد.الممبولة 

 
 العطاء: مستندات 3/11

 المستثمر استٌفاء وإرفاق المستندات التالٌة وبالترتٌب الوارد ذكره:ٌجب على 
 

 

 من المستثمر  أو ممن ٌفوضه لذلن  مع إثبات تارٌخ التولٌع. هعلٌنموذج العطاء والتولٌع  1/  11/  3
ة التجارٌففة أو وكالففة شففرعٌة  وذلففن إذا لففام بففالتولٌع علففى ـففـا مففن الغرفـففـً موثمـففـتوكٌففل رسم 2/  11/  3

اق مفا ٌثبفت ـفـة ٌجفب إرفــان المستثمر شركــص غٌر المستثمر. وإذا كــاته شخــالعطاء ومرفم
ن الشركة أو وكٌلهفا الفذي ولفع علفى العطفاء ومرفماتفه لدٌفه الصفلاحٌة للتولٌفع ـول عــأن المسئ

 نٌابة عن الشركة.
 . سارٌة المفعول من السجل التجاري صورة 3/  11/  3
السفعودي )وطبمفا للشفروط الفواردة ففً البنفد  البنن المركزيخطاب ضمان من بنن معتمد لدى  4/  11/  3

 (.أعلاه 3/0
 .الأجنبً إذا كان المستثمر غٌر سعودي ستثمارصورة من رخصة الا 5/  11/  3
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 .ادة الزكاة والدخل سارٌة صورة من شه 6/  11/  3
إذا كفان المسفتثمر شفركة أو  سفارٌة المفعفول صورة من شهادة الاشفتران ففً الغرففة التجارٌفة  0/  11/  3

 مؤسسة.
الصفـادرة مففن التأمٌنفـات الاجتماعـٌفـة ٌثبفـت فٌهفـا أن الشـركـة/المؤسففـسة صفورة مفن الشهفـادة  0/  11/  3

المتمدمـة مسجلة فً المؤسسة العامة للتأمٌنات الاجتماعٌة وأنها لامت بجمٌع التزاماتهفا تجااهفا 
 أو ارفاق ما ٌثبت أنها لا تخضع لأحكام اذا النظام.

 شركة أو مؤسسة. إذا كان المستثمرلتزام بالسعودة نسخة من شهادة الا 0/  11/  3
الرسففمً مولعففة مففن  البلدٌففةكراسففة الشففروط ومواصفففات المنافسففة وملحماتهففا المختومففة بخففتم  15/  11/  3

  تأكٌفدا، لالتفزام المسفتثمر المطلفك بمفا ورد بهفا  وٌجفب إرففاق صفورة إٌصفال الفدفع  المستثمر
 الذي تم شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبه.

 
 :سرٌة المعلومات  3/12

جمٌففع المعلومففات والمسففتندات الممدمففة مففن المسففتثمرٌن عففن طرٌففك المنافسففة الإلكترونٌففة تتمتففع بكامففل 
السففرٌة   ولا ٌمكففن لأي طففرف أو جهففة الاطففلاع علٌهففا سففوى فففً ٌففوم وموعففد فففتح المظففارٌف وذلففن مففن لبففل 

، لدى   .البلدٌةالمخول لهم نظاما
 

 واجبات المستثمر لبل إعداد العطاء. 4
 
 الشروط الواردة بالكراسة: دراسة 4/1

على المستثمر دراسة بنود كراسة الشروط والمواصفات الفواردة دراسفة وافٌفة ودلٌمفة  وإعفداد العفرض  
فففً اسففتبعاد  بلدٌففة الحناكٌففةوفمففا لمففا تمضففً بففه اففذه الشففروط والمواصفففات  وعففدم الالتففزام بففذلن ٌعطففً الحففك لل

 العطاء.
 

 :المنافسةحول بٌانات  الاستفسار 4/2
أم  البلدٌة  ٌجب على المستثمر الاستفسار من المنافسةغموض أو عدم وضوح أي بند من بنود  فً حالة 
، للحصول على الإٌضاح اللازم لبفل تمدٌمفه لعطائفه  وذلفن بمفدة لا تمفل عفن عشفرة أٌفام مفن التفارٌخ البلدٌة  خطٌا

بالرد على الاستفسارات كتابفة لكفل مفن اشفترى كراسفة الشفروط  البلدٌةالنهائً المحدد لتمدٌم العطاءات. وستموم 
 ولن ٌعول على أٌة استفسارات أو إجابات شفوٌة. المظارٌف والمواصفات فً موعد ألصاه خمسة أٌام لبل فتح 

 العمار: معاٌنة 4/3
حدوده المعتمفدة  على المستثمر ولبل تمدٌم عطائه أن ٌموم بمعاٌنة العمار معاٌنة تامة نافٌة للجهالة  وفك  

، علفى أوضفاعه السفائدة. وٌعتبفر المسفتثمر لفد اسفتوفى افذا الشفرط بمجفرد تمدمفه بعطائفه   ، تاما وأن ٌتعرف تعرفا
، الادعاء أو الاحتجاج بأٌة جهالة بخصوص العمار والأعمال المتعلمة به.   بحٌث لا ٌحك له لاحما
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 وللمستثمر لبل وأثناء فتح المظارٌف لبلدٌةما ٌحك ل. 5
 
 وتعدٌل الشروط والمواصفات: المنافسة إلغاء 5/1

لبل فتح المظارٌف بعد أخذ موافمة صاحب الصلاحٌة إذا التضت المصلحة  المنافسةإلغاء  بلدٌة ٌجوز لل 
والمواصفات العامة ذلن. وٌحك لها الإضافة أو الحذف أو التعدٌل لمضمون أي بند من بنود كراسة الشروط 

بموجب خطاب أو إخطار إلى جمٌع الشركات أو المؤسسات التً لامت بشراء كراسة الشروط  ملحماتهاو
على أن تعتبر أٌة إضافة أو حذف أو تعدٌل تم إخطار الشركات أو  المظارٌف ات  وذلن لبل فتح والمواصف

، لجمٌع المتنافسٌن.  المؤسسات به جزء لا ٌتجزأ من اذه الشروط والمواصفات وملزما
 
 موعد فتح المظارٌف: تأجٌل 5/2

تأجٌل تارٌخ وموعد فتح المظارٌف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلن  وإذا تمرر ذلن  بلدٌة الحناكٌةٌحك لل 
 ستخطر جمٌع ممدمً العطاءات بالتأجٌل كتابة. البلدٌةفإن 
 
 العطاء: سحب 5/3

 لا ٌحك للمستثمر سحب عطاءه لبل موعد فتح المظارٌف. 
 
  العطاء: تعدٌل 5/4

من صاحب العطاء  ادعاءٌل فً عطائه بعد تمدٌمه  ولن ٌلتفت إلى أي لا ٌجوز للمستثمر إجراء أي تعد 
 تمدٌمه. عطائه بعدبوجود خطأ فً 

 
 :جلسة فتح المظارٌف حضور 5/5

حضور جلسة فتح المظارٌف فً الموعد المحدد  وٌجب أن ٌكون المندوب  ٌحك للمستثمر أو مندوبه 
، بوكالة شرعٌة أو تفوٌض من مدٌر الشركة  المفوض لحضور جلسة فتح المظارٌف سعودي الجنسٌة  مصحوبا

، من الغرفة   الاعتراض لمن لم ٌحضر الجلسة. التجارٌة. ولا ٌحكأو المؤسسة مصدلا
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 والتعالد وتسلٌم العمار الترسٌة. 6
 

 :الترسية والتعاقد 1/  6 

 لدراستها بعد أن تستكمل لجنة فتح المظارٌف إجراءاتها تمدم العروض إلى لجنة الاستثمار  1/  1/  6

 وتمدٌم التوصٌة لصاحب الصلاحٌة بالترسٌة أو الإلغاء

، مففن تففارٌخ  البلدٌفةلمراجعففة  المنافسففة هعلٌففٌفتم إخطففار مففن رسفت  2/  1/  6 خففلال خمسففة عشفر ٌومففا

الإخطار لاستكمال الإجراءات  وإذا لفم ٌراجفع خفلال افذه المفدة  ٌرسفل لفه إخطفار نهفائً  

، أخففرى  وفففى حالففة تخلفففه عففن مراجعففة  بعففد المففدة  البلدٌففةوٌعطففى مهلففة خمسففة عشففر ٌومففا

 الإضافٌة ٌتم إلغاء حمه فً التأجٌر ومصادرة الضمان.

علففى صففاحب العطففاء  المنافسففةوافمففة صففاحب الصففلاحٌة ترسففٌة بعففد أخففذ م بلدٌففة ٌجففوز لل 3/  1/  6

ولفم ٌسفتكمل الإجفراءات خفلال  المنافسفة هعلٌفالفذي رسفت  الأول الثانً بنفك لٌمة العطاء 

 المدة المحددة.

التفاوض مع أصحاب العروض الأعلى إذا تساوى عرضان أو أكثر وكانا  للبلدٌةٌجوز  4/  1/  6

وض بتحفظ أو تحفظات   أو إذا كانت العروض أعلى العروض   أو إذا الترن أعلى العر

 غٌر مناسبة مالٌا،.

 المنافسفةفً حال طرأ بعد الترسٌة وجود أي عوائك تحول دون تنفٌذ المشفروع سفٌتم إلغفاء  5/  1/  6

، للإجففراءات النظامٌففة وسففترد  للمسففتثمر لٌمففة مففا سففدده مففن أجففرة عنففد  البلدٌففةأو العمففد وفمففا

 نوع.تولٌع العمد دون أي تعوٌض آخر من أي 

 الموقع: تسليم 2/  6 

للمستثمر بموجب محضر تسلٌم مولع من الطرفٌن  وذلن بعد تولٌفع العمفد  ٌتم تسلٌم المولع 1/  2/  6

وبشرط ألا تزٌد المدة من تارٌخ  ذلن ٌحول دون  البلدٌةمباشرة ما لم ٌكن انان عائك لدى 

 تولٌع العمد وتارٌخ الاستلام عن شهر واحد.

بإرسفال إشفعار  البلدٌفةفً حال تأخر المستثمر عن التولٌع علفى محضفر تسفلم المولفع تمفوم  2/  2/  6

 عنوانه  وتحسب بداٌة مدة العمد من تارٌخ الإشعار.خطى للمستثمر على 
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 الاشتراطات العامة. 0
 

 الخدمات للمولع: توصٌل 0/1
( للمولفع علفى صفرف صفحً  افاتف ........وغٌرافا مٌفاه ٌتولى المستثمر توصٌل الخدمات )كهربفاء   

مسئولٌته الخاصة  وٌتحمل كافة التكالٌف والرسوم المرتبطة بذلن  كما ٌتحمل تكالٌف استهلان الكهرباء  وعلفى 
 ومع شركة الكهرباء. البلدٌةالمستثمر أن ٌنسك فً ذلن مع الإدارة المعنٌة ب

 

 الزمنً للتنفٌذ: البرنامج 0/2
، المراحففل المختلفففة للإنشففاء  بلدٌففة الحناكٌففةٌلتففزم المسففتثمر أن ٌمففدم لل  ، للتنفٌففذ  متضففمنا ، زمنٌففا برنامجففا

، للمخططات والمواصفات المعتمدة من   البلدٌةوالتشغٌل الخاصة بالمولع محل المنافسة وفما
 على الموافمات والتراخٌص من البلدٌة والجهات ذات العلالة: الحصول 0/3

 البلدٌففةالحصففول علففى الموافمففات والتففراخٌص مففن  لبففل المشففروععففدم المٌففام بتنفٌففذ ٌلتففزم المسففتثمر ب 
 والجهات الأخرى ذات العلالة.

 :الأعمال تنفٌذ 0/4
إلفى ممفاول لدٌفه خبفرة وسفابمة أعمفال ففً تنفٌفذ مثفل المشروع  مهمة إنشاءأن ٌسند  على المستثمرٌجب 

الخبفرة السفابمة للممفاول معتمفدة ومصفدلة مفن الجهفات  شفهاداتٌمفدم أن  علفى المسفتثمراذه الأنشطة  كما ٌجفب 
 المختصة تثبت حسن تأدٌته للأعمال التً التزم بها.

 المستثمر:التنفٌذ لدي  علىمسئولٌة الإشراف  0/5
مكتفب اندسفً استشفاري مفرخص لفه بمزاولفة  إلفىمهمة الإشفراف علفى التنفٌفذ  ٌسند المستثمرٌجب أن 

 المهنة ومسجل لدي الهٌئة السعودٌة للمهندسٌن ٌكون من واجباته:

 .الاشتران فً تسلٌم مولع المشروع للمماول 

  هاعلٌمراجعة ومطابمة مخططات ومواصفات المشروع لبل مباشرة التنفٌذ ووضع الملاحظات الفنٌة 
 الخطأ.ٌكون موجودا بها والممترحات الخاصة بمعالجة  ملاحظاتبأي  البلدٌةوإبلاغ 

 .المتابعة الٌومٌة المستمرة لتنفٌذ الأعمال طبما لمواصفات العمد وأصول الصناعة 

  توجٌففه الممففاول وإعطففاؤه المشففورة الفنٌففة عنففد اللففزوم  والتففً تسففاعد علففى إتمففام العمففل علففى الوجففه
 الأكمل.

 لمواد التً ٌمدمها المماول وتمدٌم التوصٌات بشأنها.التدلٌك والاعتماد للمخططات وعٌنات ا 

 دراسة المشكلات التً لد تظهر أثناء التنفٌذ  وإبداء التوصٌات اللازمة لحلها. 

  ًالمشففكلات والتففً مففن شففأنها تلافففً  المشففروع إجففراء التغٌٌففرات والتعففدٌلات غٌففر الجوارٌففة ففف 
بب فً أٌة زٌادة فً تكلفة المشروع أو توفٌر والتنسٌك بٌن عناصر المشروع المختلفة  بشرط ألا تتس

أو نمفص ففً  ضفرورٌة مسفبما  وعنفد حفدوث زٌفادة  هفاعلٌ البلدٌفةعلى المماول  وأن ٌتم أخذ موافمة 
 الوفر على المماول. الزٌادة  وخصمعلى  البلدٌةالتكالٌف ٌتم أخذ موافمة 

 

 فً الإشراف: البلدٌةا حك 0/6
الحك الكامل فً الإشراف على التنفٌذ بجمٌفع مراحلفه للتأكفد مفن التفزام المسفتثمر بالتنفٌفذ  للبلدٌة  0/6/1 

، للاشففتراطات والمواصففات الففواردة بكراسفة الشففروط والمواصففات  والمخططففات المعتمففدة طبمفا
، للرفوعات المساحٌة المعتمدة من   .البلدٌةووفما
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فٌما ٌتعلك بأوامر التغٌٌر والإصلاح لما تم تركٌبه وتنفٌفذه  البلدٌةٌلتزم المستثمر بتلبٌة متطلبات   0/6/2 
، للشفرو وٌرعفى فٌفه الخصوصفٌة للنسفاء لممارسفة  ط والمواصففات والمخططفات المعتمفدةمخالفا
 الرٌاضة .

  البلدٌفةالتصفامٌم إلا بعفد موافمفة  جدٌفدة ففًلا ٌجوز للمستثمر إجراء أٌفة إضفافات أو تعفدٌلات   0/6/3 
مخططفات كاملفة مفن المواصففات الفنٌفة  بلدٌة وفً حالة الموافمة ٌتعٌن على المستثمر أن ٌمدم لل

 من أجل الحصول على الموافمة الخطٌة والترخٌص اللازم.
بالمعاٌنفة   البلدٌفةلٌمفوم مهنفدك   البلدٌفة بإشفعار ٌلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمفال الإنشفاء  0/6/4 

، للمواصففففات والشفففروط الفففواردة بكراسفففة الشفففروط  وعمفففل محضفففر ٌبفففٌن أن التنفٌفففذ تفففم طبمفففا
 والمواصفات.

 الهندسً:تمرٌر المماول والمكتب  0/0
بعد الانتهاء من تنفٌذ جمٌع الأعمال ولبل السماح بالتشغٌل ٌمفدم كفل مفن الممفاول والاستشفاري المشفرف 

المبنفى فٌفه مسفئولٌتهما عفن تنفٌفذ  المسفتثمر  ٌوضفحانبخطاب رسمً عن طرٌفك  البلدٌةعلى التنفٌذ تمرٌرا إلى 
 للمواصفات. ومطابمتها

 

 العمار للغرض المخصص له: استخدام 0/0
، لرخصففة المنافسففةلا ٌجففوز للمسففتثمر اسففتخدام العمففار لغٌففر الغففرض المخصففص لففه فففً إعففلان     وطبمففا

وفً حالة رغبة المستثمر تغٌٌر النشاط بسبب تغٌفر أوضفاع السفوق   وتواففك ذلفن   البلدٌةالتشغٌل الصادرة من 
مع المصلحة العامة ومصلحة التخطٌط   فٌعاد تمدٌر لٌمة الاسفتثمار مفن لبفل لجنفة الاسفتثمار   وففً حفال لبفول 

  .  النشاطالجدٌدة ٌتم أخذ موافمة الوزٌر لبل اتخاذ المرار بالسماح بتغٌر  المستثمر لمٌمة الاستثمار
 

 العمد:من الباطن أو التنازل عن  التأجٌر 0/0
التنازل عن العمد للغٌر إلا بعد الحصفول علفى موافمفة  تأجٌر العمار أو جزء منه   ولا  لا ٌحك للمستثمر 
ازل   والتً ٌحك لها الموافمة أو الرفض بناء علفى تمفدٌراا للمولفف  علفى أن تنطبفك علفى المتنفالبلدٌة خطٌة من

 . نفك شروط المستثمر الأصلًله 
 

 سداد الأجرة السنوٌة: موعد 0/15
المستثمر بالسداد فً الموعد المذكور ٌتم  عدم التزامتسدد أجرة السنة الأولى عند تولٌع العمد  وفً حالة  

مصادرة الضمان البنكً الممدم من المستثمر  أمــــــــــا أجــــور السنوات التالٌة  فٌتم سداداا فً بداٌفة كفل سفنة 
 إٌجارٌه وبحد ألصى عشرة أٌام من بداٌة السنة الإٌجارٌة.

 
 
 
 ضرٌبة المٌمة المضافة : 0/11

محسفوبة علفى النسفبة الممفررة مفن إجمفالً  بلدٌة الحناكٌفةٌلتزم المستثمر بسداد لٌمة الضرٌبة المضافة لل
الإٌجار السنوي الذي ٌتم إبرام العمد الاستثماري علٌه وٌتم تحدٌد نسبة المٌمة المضافة حسب الأنظمة والتعلٌمات 

ة السفعودٌة   علفى أن ٌكفون سفداداا ففً المعمول بها فً اذا الشأن وتمرره الجهات المختصة فً المملكة العربٌف
ولت سداد الإٌجار السنوي   وفً حفال التفأخٌر ففً سفداداا ٌفتم اتخفاذ نففك إجفراءات التفأخٌر ففً سفداد الإٌجفار 

 السنوي حسب بنود العمد. 
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 السلامة والأمن: متطلبات 0/12
 ٌلتزم المستثمر بما ٌلً: 
كافة الإجراءات والاحتٌاطات اللازمة لمنع ولوع أضرار أو حوادث تصٌب الأشفخاص  أو  تخاذإ 0/12/1 

 .الأعمال  أو الممتلكات العامة والخاصة 
عففدم شففغل الطففرق  أو إعالففة الحركففة المرورٌففة  وتففوفٌر متطلبففات الحماٌففة والسففلامة التففً تمنففع  0/12/2 

 تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار.
ٌكون المستثمر مسئولا، مسئولٌة كاملة عفن كاففة حفوادث الوففاة   وإصفابات العمفل التفً لفد تلحفك  0/12/3 

بففأي مففن العمففال والمففوظفٌن أثنففاء لٌففامهم بالعمففل   أو تلحففك بالمففارة أو المركبففات   نتٌجففة عففدم 
طالبفات   أو التزامه باحتٌاجات السلامة أثناء تأدٌفة العمفل   وٌتحمفل وحفدة كاففة التعوٌضفات والم

 أدنى مسئولٌة عن ذلن. بلدٌة أى تكالٌف أخرى   ولٌك لل
 وضع لافتات إرشادٌة توضح طرق مكافحة الحرٌك.  0/12/4 
 وضع لافتات إرشادٌة توضح كٌفٌة إخلاء المكان عند الطوارئ. 0/12/5 
  علففى أن تثبففت  الففدفاع المففدنً مففاتعلٌتتففوفٌر طفاٌففات الحرٌففك بالعففدد والحجففم المناسففبٌن حسففب  0/12/6 

ا  وذلفن بجمٌفع علٌهفا بطالفة توضفح تفارٌخ الصفلاحٌة ومواعٌفد إجفراء الاختبفارات الدورٌفة علٌه
 مرافك المبنى وتجهٌزاته.

توفٌر صندوق للإسعافات الأولٌة  مزودا بالمواد الضفرورٌة  للإسفعاف  مثفل: المطفن  والشفا     0/12/0 
 العناٌة بالجروح. والأربطة الطبٌة   والمواد المطهرة   ومواد

( وتففارٌخ 62الالتففزام بمففا ورد بنظففام حماٌففة المرافففك العامففة الصففادر بالمرسففوم الملكففً رلففم )م/ 0/12/0 
 اـ وتعدٌلاته .25/12/1455

الالتزام بتفعٌل الاشتراطات الأمنٌة المتعلمة بكامٌرات المرالبة الأمنٌة وأجهفزة التفتفٌ  والكاشفف  0/12/0 
وتففارٌخ  56615مدنٌففة الخاصففة فففً ضففوء مففا ورد بففالتعمٌم الففوزاري رلففم والحراسففة الأمنٌففة ال

وٌرعى فٌفه الخصوصفٌة للنسفاء لممارسفة أنفواع  اـ بخصوص تلن الاشتراطات  20/11/1430
  الرٌاضة.

تففأمٌن حراسففة علففى المنشففوت وذلففن وفففك تعمففٌم سففعادة مففدٌر عففام الشففئون المالٌففة ٌجفب   0/12/15 
 .اـ0/1/1434( وتارٌخ 530)رلم والإدارٌة بوزارة الشئون البلدٌة والمروٌة 

الالتففزام بتزوٌففد جمٌففع المنشففوت بالأنظمففة اللازمففة للولاٌففة مففن مكافحففة الحرٌففك ومنففع   0/12/11 
والبفاب التاسفع   (SBC-801)السعودي للحماٌة مفن الحرائفك انتشار اللهب حسب متطلبات الكود 
مفففع تحدٌفففد جمٌفففع سفففبل الهفففروب والمسفففارات  (SBC-201)مفففن كفففود البنفففاء السفففعودي العفففام 

والمنحففدرات والسفففلالم اللازمفففة   واسففتخدام مفففواد بنفففاء غٌفففر لابلففة للاشفففتعال ومماومفففة للحرٌفففك 
 ومطابمة للمواصفات المٌاسٌة السعودٌة.

لالتففزام بتففوفٌر سففلالم آمنففة للسففطح حففال وجففود معففدات أعففلاه لإجففراء أعمففال الصففٌانة ا  0/12/12 
 المطلوبة مع توفٌر التجهٌزات اللازمة لتصرٌف الأمطار .

عمففل أرضففٌات المنففاطك المكشففوفة والأرصفففة الخارجٌففة بمٌففول فففً اتجففاه الصففرف لا   0/12/13 
 % لتصرٌف الأمطار ومٌاه الغسٌل. 2تزٌد عن 
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المشفاة  ممفرات ( بفالمولع المحٌطفة والبٌئفة والمراففك بفالطرق ٌلتفزم المسفتثمر بعفدم الإضفرار 14/ 0/12 
 الحففر جوانفب وسفند تلفٌفات أي حفدوث حفال أصفله إلفى الشفًء وإرجفاع المجاورٌن  أو )وغٌراا

 الأعمال. كافة على الإشراف الهندسً ضرورة مع وتأمٌنها 
 
 العمد للمصلحة العامة: إلغاء 0/13

لدواعً التخطٌط أو للمصلحة العامة وفً اذه الحالة ٌعفوض المسفتثمر حسفب الأنظمفة البلدٌة بطلب من  
 .التعوٌضكان ٌستحك  االمتبعة إذالمالٌة 

 

 بعد انتهاء مدة العمد: بلدٌة لل هعلٌالمولع والمنشوت الممامة  تسلٌم 0/14
بإشعار المستثمر بموعد حضوره لتسلٌم المولع  وففً  البلدٌةأشهر تموم  بستةلبل انتهاء مدة العمد  0/14/1 

حالة عدم حضوره ٌتم اسفتلام المولفع غٌابٌفا  وإشفعار المسفتثمر بفذلن  والفتحفظ علفى مفا بفه دون 
 .  البلدٌةأدنى مسئولٌة على 

المولع  علىمدة العمد ستؤول ملكٌة المولع وجمٌع المنشوت الثابتة التً ألامها المستثمر  انتهاءبعد  0/14/2 
 البلدٌفة اعتمفاددون تعوٌض وأٌة إضافات او تحسفٌنات سفٌموم المسفتثمر بإضفافتها بعفد  البلدٌة ىإل

 . بلدٌة ستؤول ملكٌتها لل
 عامة: أحكام 0/15

 بمجرد تمدٌمها. بلدٌة اً ملن لل المنافسةجمٌع المستندات ووثائك العطاء المتعلمة بهذه  0/15/1 
 المعمول به فً العمد.التموٌم الهجري او  0/15/2 
بففالتعوٌض عمففا تحملففه مففن مصففارٌف أو رسففوم  البلدٌففةوع إلففى ـففـك فففً الرجـففـلففٌك للمسففتثمر الح 0/15/3 

 نتٌجة تمدٌم عطائه فً حالة عدم لبوله. 

للائحفة التصفرف بالعمفارات البلدٌفة الصفادرة بموجفب الأمفر السفامً الكفرٌم  تخضع اذه المنافسفة 0/15/4 
افففـ وتعلٌماتهفففا التنفٌذٌفففة الصفففادرة بفففالمرار الفففوزاري رلفففم 20/56/1441 وتفففارٌخ 45152رلفففم 

 اـ22/512/1441وتارٌخ  415556100
بففالمرار الففوزاري رلففم  ةالصففادر بالاشففتراطات الفنٌففة للمطففاعم والمطففابخ الالتففزام بجمٌففع مففا ورد  0/15/5 

للشففئون الفنٌففة اففـ والمبلغففة لنففا  بتعمففٌم وكٌففل الففوزارة 11/54/1441( وتففارٌخ 4155120054)
افففـ بشففأن اعتمففادات اصففدارات وكالفففة 11/54/1441( وتففارٌخ 4155135602المكلففف رلففم )

 الوزارة للشئون الفنٌة .
 

   

 الاشتراطات الخاصة. 0
 العمـــــــد: مدة 0/1

أو من تارٌخ إرسال الإشفعار  من تارٌخ محضر تسلم المستثمر للعمار  تبدأ اعتبارا، ( سنه 25)مدة العمد 
فً حال تأخر المستثمر عن التولٌع على محضر تسلم العمار  وفً حال تأخر المستثمر عن التولٌع على محضر 

 تسلم العمار  أكثر من شهر من تارٌخ تولٌع العمد ٌتم إرسال إشعار خطً للمستثمر على عنوانه.
 هٌز والإنشاء:فترة التج  0/2

وتكفون افذه الفتفرة غٌفر مدفوعفة الأجفرة. مفن مفدة العمفد للتجهٌفز والإنشفاء  ( %5)ٌمنح المستثمر فترة 
   سداد لٌمة عطائه المالً عن اذه الفترة. -فً اذه الحالة  -وإذا لم ٌكمل المستثمر إنشاء المشروع فعلٌه 

 

  النشاط الاستثماري المسموح به :   0/3
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حسب الأنشطة والمكونات المنصوص علٌهفا ر  رٌاضً صالةالمسموح به او ر  الاستثماريالنشاط  -
  الأرض فً غٌر اذا النشاط. استعمالٌجوز للمستثمر  ولابالكراسة 

الرٌاضـــــففـٌة وأخففذ  والأكادٌمٌففاتصففالات للتففزم المســـــففـتثمر باشـــــففـتراطات الجهففات المعنٌففة ٌل -
بالسففاعة فففً أولففات أو أٌففام راحففة متففدربٌن الصففالات الموافمففات منهففا كمففا ٌحففك للمسففتثمر تففأجٌر 

 .إن وجدت الأكادٌمٌة

 :الصالة الرٌاضٌةمرتادي  0/4
ٌســمح بالدخول أو  لا ثبحٌالصالات ٌجب على المســتثمر تحدٌد أعمار مرتادي   1/ 4/ 0

أولٌاء موافمة ـــغر من ذلن ٌشـــترط أص امســـنة  وفً حالة من 17عن  أعمارام لمن تمل الاشتران
 الأمر  أو لهم اشـــتران رســـمً بموافمة ولى أمورام

 
 

 

 : مواعٌد العمل   0/5
  

النظففام  وٌعلففن اففذه المواعٌففد  حسففب بالمشففروع ٌجففب علففى المسففتثمر أن ٌحففدد مواعٌففد العمففل الٌومٌففة 
أثنفاء الصفلاة  وففً حالفة الرغبفة ففً  المركفزللجمهور وٌلتزم بها  وبحٌث تكون مماثلفة للمعمفول بفه   وإغفلاق 

 تمدٌد ساعات العمل ٌجب الحصول على موافمة الأمن العام.
 

  :والفنٌٌنالصالات دارة إ 0/6
 

 0 
 ٌن.وأٌة عمالة أخرى للسعودٌ بٌنومدر من فنٌٌن بالمشروع تكون الأفضلٌة فً التوظٌف     0/6/2 
 
 : ) ان وجدت ( الاشتراطات الخاصة المتعلمة بالأكشان والكافتٌرٌات  0/0

 ٌلتزم المستثمر بما ٌلً :
توفٌر عدد مناسب من الثلاجفات لحففظ المفواد الغذائٌفة )الأولٌفة أو المعفدة للتمفدٌم( وتخصفص ثلاجفة  -

 وأخرى للمواد المعدة للتمدٌم  وٌمنع منعا باتا الخلط بٌنهما فً حٌز تخزٌن واحد.للمواد الأولٌة 
أن تكون الثلاجات مفزودة بجهفاز لمٌفاك درجفة الحفرارة )ترمفومتر( ٌكفون مثبتفا خارجهفا ففً مكفان  -

 ٌسهل لراءته.
ر ٌفضففل أن تففزود الثلاجففات بلمبففات للأشففعة فففوق البنفسففجٌة للتعمففٌم المسففتمر  ولمنففع نمففو وتكففاث -

 المٌكروبات.
 لترا.. 125توفٌر عدد كاف ومناسب من السخانات لا ٌمل سعة الواحد منه عن  -
مترا مربعا مفن مسفاحة الأرض   55سم لكل  65توفٌر صواعك كهربائٌة للحشرات بمعدل صاعك  -

 مع مراعاة عدم وضع الصواعك فً أماكن التجهٌز والتحضٌر.
إعداد وتجهٌز وطهً وتمدٌم الطعام صالحة للاسفتخدام تكون جمٌع الأدوات والأوانً المستخدمة فً  -

وبحالة جٌدة   ومن مواد غٌر لابلة للصدأ  كما ٌمنع منعا باتا استخدام أي أدوات أو أوانً مصفنوعة 
من النحاك الأحمر  أو من أي معدن ٌدخل ففً تركٌبهفا أحفد المعفادن الثمٌلفة السفامة مثفل الرصفاص 

 والكادمٌوم  والأنتٌمون
 الموالد والأفران التً تعمل بالغاز أو الكهرباء   وٌمنع استخدام موالد الدٌزل. استخدام -
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سفم    55فً حالة استخدام موالد الفحم أو الحطب أو الشواٌات تمام مدخنة بمطر مناسفب لا ٌمفل عفن  -
وترتفع عن أسطح المبانً المجفاورة بممفدار متفرٌن علفى الألفل  مفع تزوٌفداا بمروحفة شففط لسفحب 

 الدخان.
تبنى الأفران من الطوب الحراري  ولا تكون ملاصمة لجدران المبانً السكنٌة المجاورة  وفً حالفة  -

تعذر ذلن ٌجب وضع مفواد عازلفة للحفرارة مثفل الفلفٌن الطبٌعفً أو الصفوف الزجفاجً بفٌن جفدران 
 الفرن والحوائط المجاورة.

 

 المسئولٌة عن المخالفات :   0/0
مماسففة النشففاط المسففتثمر مسففئول مسففئولٌة تامففة أمففام الجهففات المختصففة عمففا ٌنففتج مففن مخالفففات أثنففاء 

 باستمرار. افٌهة   ومتواجدالمشروع عن ةكون مسئولت  هسعودٌ هموظف  وعلٌه تحدٌد  الرٌاضً 
 : اشتراطات التشغٌل والصٌانة  0/0

  
 ٌجب على المستثمر توفٌر المتطلبات التشغٌلٌة التالٌة :  0/0/1 

 .إنارة لكامل المولع 

 .نظام التبرٌد بالرذاذ على مكونات مركز المغامرات الرئٌسٌة ومنطمة الجلسات الخارجٌة 

 كامٌرات للمرالبة 

 أثاث وتجهٌزات مكتبٌة وتمنٌة 

  نظام إنذار ضد الحرائك. 
 

الشفركات المتخصصفة ففً مجفال النظاففة والصفٌانة للمٌفام  إحدىٌجب علً المستثمر التعالد مع   0/0/2 
مثفل :   بالمشفروعبأعمال الصٌانة الدورٌة للأجهزة   والمعدات   والماكٌنات ....إلخ الموجفودة 

.... ..............ماكٌنات ومراوح التكٌٌف   وأجهزة إطفاء ومكافحة الحرٌفك وخزانفات المٌفاه ال
 إلخ

تمرٌرا دورٌا )كل ثلاثة أشهر( من مكتب اندسفً معتمفد مفن   للبدٌةٌجب على المستثمر أن ٌمدم   0/0/3 
ومسففجل لففدي الهٌئففة السففعودٌة للمهندسففٌن  عففن أعمففال الصففٌانة التففً تمففت   مبٌنففا بففه   البلدٌففة

 تفاصٌل الإصلاحات التً نفذت.
عدد من الأفراد المدربٌن بكففاءة علفً مواجهفة حفالات ٌجب علً المستثمر أن ٌعمل علً تأمٌن   0/0/4 

   ولففدٌهم المففدرة علففً اسففتخدام أجهففزة ومعففدات إطفففاء الحرٌففك وإخففلاء الأفففراد مففن الطففوارئ
   والتنسٌك مع الجهات المختصة . الطوارئفً حالات المبنى 

 وال فترة الدوام.ط المشروع إدارةعلً المستثمر أن ٌعمل علً تأمٌن عدد الأفراد ٌمثلون   0/0/5 
 

 :الاشتراطات الأمنٌة 0/15
الالتفففزام بتفعٌفففل الاشفففتراطات الأمنٌفففة المتعلمفففة بكفففامٌرات المرالبفففة الأمنٌفففة وأجهفففزة التفتفففٌ   0/15/1 

 56615والكاشف والحراسة الأمنٌة المدنٌة الخاصة ففً ضفوء مفا ورد بفالتعمٌم الفوزاري رلفم 
 الاشتراطات .اـ بخصوص تلن  20/11/1430وتارٌخ 

تأمٌن حراسة علً المنشوت وذلن وفك تعمٌم سعادة مدٌر عام الشئون المالٌفة والإدارٌفة بفوزارة  0/15/2 
  .اـ0/1/1434( وتارٌخ 530الشئون البلدٌة والمروٌة رلم)

   بها خاصٌة التسجٌل الرلمٌة. المولعٌجب تركٌب كامٌرات داخل  0/15/3 
 المبنً .ٌجب أن ٌكون انان غرفة تحكم داخل  0/15/4 
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 تأمٌن غرفة إسعافات أولٌة :  11/ 0

، للاشفتراطات الصفحٌة  علً المستثمر تأمٌن غرفة إسعافات أولٌة مجهفزة بجمٌفع الأدوات اللازمفة )طبمفا
وتحففت إشففراف  لغفرف الإسففعافات الصففادرة مففن الإدارة العامففة لصففحة البٌئفة بففوزارة الشففئون البلدٌففة والمروٌففة (

 شخص مدرب علً إجراء الإسعافات الأولٌة فً الحالات الطارئة.
 

 اللوحات الإعلانٌة: 0/12
 

الفنٌففة للوحففات الإعلانٌففة والدعائٌففة الصففادرة مففن وزارة الشففئون  الاشففتراطاتٌلتففزم المسففتثمر بتطبٌففك 
 .أمامهوالتً تمام  للمبنىالدعائٌة البلدٌة والمروٌة فٌما ٌتعلك باللوحات 

 
 للتأثٌرات المرورٌة :  ةالدراسة التحلٌلٌ 0/13

وذلففن مففن  المشففروعٌجففب علففً المسففتثمر المٌففام بففإجراء دراسففة للتففأثٌرات المرورٌففة الناتجففة عففن إلامففة 
 .الهندسٌة المرخص لها بمزاولة المهنة ومسجلة لدي الهٌئة السعودٌة للمهندسٌن الاستشارٌةخلال أحد المكاتب 

 
 متطلبات المعولٌن: 0/14

، لمففا تمففرره الاشففتراطات الخاصففة  1/  14/  0 ٌراعففً فففً تصففمٌم المشففروع متطلبففات المعففولٌن وفمففا
بالخدمات البلدٌة المتعلمة بالمعالٌن الصادرة من وزارة الشئون البلدٌة والمروٌة بالتعمٌم رلفم 

 اـ.21/1/1452( وتارٌخ 1452/اـ/0)
هفففدف تٌسفففٌر وتسفففهٌل حفففركتهم وتهٌئفففة ٌلفففزم تحمٌفففك متطلبفففات الاشفففخاص ذوي الإعالفففة ب  2/  14/  0

، لمتطلبفات الفصفل ) ( والبفاب 1550الأوضاع والأبعاد والفراغات المناسبة لاستخدامهم طبما
وحسففب الففدلٌل الإرشففادي للوصففول  (SBC-201)( مففن كففود البنففاء السففعودي العففام 11)

 مركز الملن سلمان لأبحاث الإعالة. –الشامل 

 
 متطلبات الاستدامة وكفاءة الطالة : 0/15

تطبٌك متطلبات الاستدامة ) ترشٌد استخدام الطالة والمٌاه   وإعادة اسفتخدام المٌفاه المعالجفة  1/  15/  0
  واسففتخدام المففواد والخامففات المناسففبة وغٌففر الضففارة للبٌئففة ( فففً جمٌففع مراحففل المشففروع 

ٌل   وٌلفزم تحمٌفك متطلبفات الفصفل ابتداء من مرحلة التصمٌم ثم التنفٌذ   وكذلن أثناء التشغ
الثالث عشر الخاصة بالاعتبارات التصمٌمة لترشفٌد الطالفة الفواردة بالاشفتراطات المفذكورة 

 (SBC-201)فً كود البناء السعودي 
الالتففزام بعففزل أسففطح المبففانً ضففد الرطوبففة والحففرارة وكففذلن معالجففة الحففوائط الخارجٌففة  2/  15/  0

، للمتطلب ات الخاصفة بأعمفال العفزل الفواردة ففً الكفود السفعودي لتوفٌر العزل الحراري طبما
وحسب الدلٌل الإرشادي للوصفول الشفامل   (SBC-601)لترشٌد الطالة للمبانً غٌر السكنٌة 

 مركز الملن سلمان لأبحاث الإعالة. –
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 الاشتراطات الفنٌة. 0
 

 البناء السعودي ودلٌل اشتراطات البناء: كود 0/1
مراعاة جمٌع الاشتراطات الواردة بكود البناء السعودي وملاحمه  وكذلن جمٌع ٌجب على المستثمر 

 الاشتراطات الواردة بدلٌل اشتراطات البناء  فٌما ٌتعلك بجمٌع التفاصٌل المتعلمة بهذا المشروع.
 

  الاشتراطات التنظٌمٌة : 0/2
المسموح بفه ونسفب  الارتفاعمن حٌث  المنافسةفً المولع موضوع  التنظٌمٌة الاشتراطاتٌجب مراعاة 

النظامٌففة حسففب نظففام البنففاء المعمففول بففه بكففل منطمففة والمحففددة مففن لبففل إدارة رخففص البنففاء  والارتففداداتالبنففاء 
  .البلدٌةب

 
 

 : الاشتراطات المعمارٌة 0/3
 ٌجب على المستثمر أن ٌلتزم بالاشتراطات المعمارٌة التالٌة : 

النسفبة النظامٌفة للمجمعفات الرٌاضفٌة حسفب اشفترطات البنفاء للنشفاط  افًبهفا  حالمسمونسبة البناء   -
 .والمنطمة 

 حضارٌا بالمدٌنة. الرٌاضٌة ذو تصمٌم متمٌز وواجهات تمثل معلمالصالات أن تكون  -

 .الكافٌة والإضاءةٌجب توفٌر التهوٌة الطبٌعٌة  -

الجوار بشكل معمفاري فً حالة وجود واجهه تطل على المجاورٌن فٌجب دراسة معالجة عدم كشف  -
 .ممٌز

 على الشارع الرئٌسً فمطالصالات أن تكون مداخل ومخارج  -

الفنٌففة الخاصففة بففالمعولٌن مثففل: إٌجففاد موالففف خاصففة بهففم  وتففوفٌر ممففرات  بالاشففتراطات الالتففزام -
 .مناسبة للكراسً 

 .عمل دورات مٌاه لخدمة مرتادي المولع -

 عمل غرف لتغٌٌر وتخزٌن المالبك -
 

 الإنشائٌة : اطات الاشتر 0/4
علفى المشفـروع فإنفه ٌلفزم تمفدٌم دراسفـة إنشفـائٌة  مسفتمبلا تعفدٌلاتفً حالة إدخفال أٌفة     

اســـــتشـــــاري  وتســــفـري  اندسًمكتب  واعتماداا بإعداداا  ٌموم التعدٌلاتومعمارٌة لهذه 
المختصففة  الإدارة  علففى أن تعتمففد مففن الإنشففائٌة الاشففتراطاتكافففة بنففود  التعففدٌلات اففذهعلففى 
 .البلدٌةب

 

 
 :اشتراطات الأعمال الصحٌة  0/5

تطبٌك مماٌٌك حماٌة البٌئة الصادرة بموجب المرار الصادر من الهٌئة العامفة للأرصفاد وحماٌفة   0/5/1 
اففـ فففً مرحلففة الجففدوى والتصففمٌم وتشففمل اففذه 2/5/1435( وتففارٌخ 0/1/11550البٌئففة رلففم )

  المماٌٌك على مماٌٌك جودة الهواء ومماٌٌك جودة المٌاه مماٌٌك الضوضاء 
خدمة ففً جمٌفع التمدٌفدات الداخلٌفة والخارجٌفة مطابمفة للمواصففات المٌاسفٌة تكون المفواد المسفت  0/5/2 

 السعودٌة أو إحدى المواصفات العالمٌة المعمول بها.
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 الصفحٌة التمدٌفدات ٌخفص فٌمفا  SBC-701  السعودي الصحً الكود متطلبات بتطبٌك الالتزام  0/5/3 
،   403.1 رلم الجدول وبالخصوص  الترفٌهٌفة  بالمبفانً الصحٌة للتجهٌزات الأدنى الحد متضمنا
،   709.1  رلم والجدول  .الصحٌة للتركٌبات الصرف وحدات متضمنا

 SBC-702. السعودي الخاص الصحً الصرف كود متطلبات بتطبٌك الالتزام  0/5/4 
  SBC-201 العفام السفعودي البنفاء كفود ففً الفواردة الصفحٌة الهندسفة متطلبات بتطبٌك الالتزام  0/5/5 

  2902.1  رلم والجدول   29  رلم الفصل الخصوص وجه وعلى
تكون خزانات المٌاه مطابمفة رللاشفتراطات الصفحٌة والفنٌفة الواجفب توافرافا ففً خزانفات مٌفاه   0/5/6 

 .الشربر الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنٌة
 
 السلامة والولاٌة من الحرٌك :اشتراطات  0/6

ومراعففاة أن ٌكففون الأثففاث ومحتوٌففات  للاشففتغالغٌففر لابلففة  تشففطٌبات إنشففاء و مففواد اسففتخدام  0/6/1 
 .للاستخداممن مواد مناسبة  المركز

ٌجففب تففوفٌر مخففارج للطففوارئ علففى مسففافات مناسففبة وتففؤدي إلففى منففاطك آمنففة حسففب تعلٌمففات   0/6/2 
 الدفاع المدنً.

تركٌب نظام متطور للإنذار عن الحرٌك مع أنظمفة كشفف الفدخان   وكفذلن نظفام إطففاء حرٌفك   0/6/3 
عن طرٌفك الفر  التلمفائً للمٌفاه   مفع ضفرورة تفوفٌر أجهفزة إطففاء حرٌفك ٌدوٌفة تفوزع علفً 

 الفنٌة للدفاع المدنً. الاشتراطاتأماكن مناسبة حسب 
 

لخففدمات الكهربائٌففة والمٌكانٌكٌففة وغٌراففا مففن ٌراعففً عنففد تصففمٌم وتركٌففب كافففة التجهٌففزات وا  0/6/4 
 التجهٌزات أن ٌتم ذلن بطرٌمة تملل من احتمالات حدوث الحرٌك وانتشاره من منطمة لأخري.

 

موافمفة إدارة الفدفاع المفدنً بالمنطمفة فٌمفا ٌتعلفك بمتطلبفات السفلامة التفً ٌجفب تأمٌنهفا ففً  أخذ  0/6/5 
 المبنى.

السففلامة والولاٌففة الصففادرة مففن المدٌرٌففة العامففة للففدفاع المففدنً ومففا  اتباشففتراط الالتففزامٌجففب   0/6/6 
 ٌستجد علٌه من تعدٌلات.

الأطفففال بالحففدائك صففالات الالتففزام باشففتراطات السففلامة وسففبل الحماٌففة الواجففب توافراففا فففً   0/6/0 
العامة وفً مفدن ملاافً وألعفاب الأطففال الصفادرة بمفرار سفمو وزٌفر الداخلٌفة ورئفٌك مجلفك 

 اـ وما ٌستجد علٌها من تعدٌلات24/54/1415/دف وتارٌخ 2/ن/و/15الدفاع المدنً رلم 
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وتشغيل وصيانة صالة رياضية  إنشاء هـ الخاصة5415عام رقم )...( ل منافسةنموذج تقديم العطاء لل 1/ 11
 (1)نموذج  أبو بكر صدٌكطريق  على 

 الاستثمارٌةالمنافسات سعادة مدٌر إدارة 
 ورحمة الله وبركاته ... كمعلٌالسلام 

  ففففً  افففـ   المتضفففمن رغبفففتكم 14إعلانكفففم المنشفففور بالصفففحف بتفففارٌخ        /      /       ىإشفففارة إلففف

وحٌففث تففم شففراؤنا لكراسففة شففروط     أبففو بكففر صففدٌكإنشففاء وتشففغٌل وصففٌانة صففالة رٌاضففٌة علففى طرٌففك 

كاففة الاشفتراطات الخاصفة بهفذه المنافسفة   علفىومواصفات المنافسة بموجب الإٌصال المرفك صورته واطلعنفا 
 كما تم معاٌنة العمار على الطبٌعة معاٌنة تامة نافٌة للجهالة. 

 بعرضنا لاستئجار المولع الموضح أعلاه حسب الأسعار الموضحة فً الجدول التالً: لسعادتكمنتمدم 

ضرٌبة المٌمة  غٌر شامل لٌمة الأجرة السنوٌة )ريال(
 المضافة

 لكامل مدة العمد المٌمة الإجمالٌة

 ، ،  كتابة رلما  كتابة رلما

    

 ** قيمت الأجرة السنويت غير معفيت من ضريبت القيمت المضافت.

بمٌمة لا وتجدون برفمه كراسة الشروط والمواصفات بعد تولٌع جمٌع صفحاتها من لبلنا وضمان بنكً 
)غٌر مشروط وغٌر لابل للإلغاء ولابل للتجدٌد من لبل الطرف الأول  %( من لٌمة العطاء السنوي25تمل عن )

 دون الرجوع للطرف الثانً( وكافة المستندات المطلوبة فً كراسة الشروط والمواصفات.
 
 

  :/ المؤسسة الشركة اسم

           رلم السجل التجاري:

  بـــتـــــارٌـــــــــــــــــــــــخ:  صـــــــــــــادر مـــن:

  جــــــــــــــــــــــــــــــــــوال:  اــــــاتــــــــــــــــــــــــف:

  الرمز البرٌدي:  ص.ب:

  تارٌخ التمدٌم  فـــــــــــــاكــــــــــك:

  الـــعــــــــــــــــــنـــوان:

 
    ..........................................................: الاسم

 ..........................................................التولٌع: 
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 محضر تسلٌم عمار 15/3

  الـتـارٌــــــــــــــــــــــخ:  الـــرلـــــــــــــــــــــــــــم:

  رلـــم العــمــــــار:  اسم المستثمر:

  تارٌــخ العمــد:  رلــــم العـــمــــد:

 إلــــــرار

بتفارٌخ       /      /       ............. ألر بأننً لد استلمت بموجب اذا المحضر العمفار المفذكورة بٌاناتفه عالٌفه ففً ٌفوم

ولفد  المدٌنفة المنفورة ةمنطم بلدٌة بموجب عمد الإٌجار المبرم مع  ( ةرٌاضٌ صالة )اـ لاستخدامه فً نشاط 14

، ولبلتففه علففى )وٌشففمل ذلففن الأرض  حالتففه فففً تففارٌخ اسففتلامه لمففت بمعاٌنتففه معاٌنففه تامففة نافٌففة للجهالففة شففرعا

 .(ىتجهٌزات أخرنشوت والملحمات وأٌة والمولع والم

  أولع هعلٌو

 ............................................................رئٌك البلدٌة:  ............................................................ :المستثمر

الــتــولــٌــــــــــــــــــع:  ...........................................................: التولٌع
............................................................ 

 

 إلرار من المستثمر 15/4

 ٌمر المستثمر بما ٌلً:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفماتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1
وعلفففى وجفففه خفففاص  المنافسفففةاطلفففع علفففى جمٌفففع الفففنظم السفففعودٌة المعمفففول بهفففا ذات الصفففلة بموضفففوع  .2

وتفففارٌخ  45152لائحفففة التصفففرف بالعمفففارات البلدٌفففة الصفففادرة بموجفففب الأمفففر السفففامً الكفففرٌم رلفففم 
وتفففففارٌخ  415556100افففففـ وتعلٌماتهفففففا التنفٌذٌفففففة الصفففففادرة بفففففالمرار الفففففوزاري رلفففففم 20/56/1441
 .اـ22/512/1441

 والمجمعات الرٌاضٌة.صالات للالالتزام بجمٌع ما ورد بالاشتراطات الفنٌة  .3
 عاٌن المولع المعروض للتأجٌر معاٌنة تامة نافٌة للجهالة .4

 
        التولٌع 


